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2¢ bewonersbijeenkomst Nieuwbouwproject Rembrandtlaan 1

Papendrecht / 22 mei 2024

Op 22 mei hebben bewoners van de wijk een bijeenkomst bijgewoond om het huidige nieuwbouwplan aan de

Rembrandtlaan en omgeving te bespreken. Hier volgt een terugkoppeling op de ingebrachte punten met hierbij het

voorstel of reactie op welke wijze deze opmerkingen wel of niet in de verder ontwikkeling worden meegenomen.

1. Nieuw Stedenbouwkundig plan

Gemaakte opmerking(en)

Reactie

Een aantal bewoners (4) vinden de huidige opzet beter
rustiger en acceptabel. Het zou mooi zijn als de gevel aan
de Jacob van Ruysdaelstraat een groene uitstraling krijgt
(5) waarbij ook de suggestie wordt gedaan om de huidige
bomen langs de Jacob van Ruysdaelstraat te vervangen
voor meer en-/of grotere bomen (5) wat de
omgevingskwaliteit fen goede komt en ook kan bijdragen

aan meer privacy.

Eris een zone gereserveerd tussen het trottoir en de gevel
die eventueel bestemd kan worden voor beplanting en
groen dat tegen de gevel kan klimmen. Deze gevel ligt wel
op hef noorden dus in de verdere uitwerking moet in
overleg met een beplantingsdeskundige worden

vitgezocht wat mogelijk is.

De huidige bomen waarop gedoeld wordt liggen aan de
andere kant van de straat en hebben nu al een hoogte

van ca. 7 mefer.

Een aantal bewoners (3) vinden de nieuwe opzet fors in
relatie tot de bestaande bebouwing en doen het voorstel
om het plan af te schalen naar 60 woningen (2) of zelfs tot
circa 50 woningen (5). Dit komt de dichtheid bouwmassa

rust en woongenot ten goede (2).

De voorgestelde massa van het bouwblok is bepaald door
de bouwhoogten aan alle zijden af te stemmen op de
hoogte van de bestaande bebouwing met een
hoogteaccent op de hoek bij de rotonde.

Deze massa is besproken en afgestemd met de
stedenbouwkundige van de gemeente — en naar

aanleiding daarvan ook aangepast.

Binnen deze massa is een aantal van 80 woningen met de
voorgestelde afmetingen mogelijk. Voor de economische
haalbaarheid van het project zijn deze aantallen

noodzakelijk.

Een aantal bewoners (5) vragen zich af of het niet beter is
om de balkons aan de Jacob van Ruysdaelstraat aan de
binnenzijde te positioneren. Dit komt de privacy ten goede
en voorkomt geluidsoverlast. 1 bewoner doet het verzoek
om het sociale programma meer te vermengen in het
geheel in plaats van te concentreren aan een zijde van

het project.

Indien de balkons aan de binnenzijde worden
gepositioneerd zijn deze gecombineerd met de galerij. Dit
biedt voor de bewoners weinig privacy en biedt
aanleiding voor onenigheid binnen een VVE. Wij kiezen
voor de woonkwaliteit van de bewoners en plaatsen de

privé buitenruimten aan de buitenzijden van het plan.

1 bewoner stelt voor om meer wooneenheden te
verplaatsen naar de Rembrandtlaan zodat de
bouwhoogte aan de Jacob van Ruysdaelstraat beperkt
wordt tot circa 4 meter. Een aantal bewoners (3) geven

aan dat de ontwikkeling resulteert in minder ‘vrij’" vitzicht.

De bouwhoogten aan de Rembrandtlaan van 5 fot 7 lagen
is afgestemd op de in de omgeving aanwezige

bouwhoogten een extra verdieping hierop is niet passend.
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De verschuiving van het hoogteaccent zorgt voor zowel
positieve (6) als negatieve reacties (9) die vooral
betfrekking hebben op privacy waardoor de woning minder

waard zou worden.

In vervolg op de 1¢ bewonersbijeenkomst is de positie van
het hoogteaccent opnieuw besproken en afgestemd met

de stedenbouwkundige van de gemeente.

1 bewoner stelt voor om de parkeergarage verdiept aan
te leggen waardoor de totale bouwhoogte met 1 laag kan
worden feruggebracht. 2 bewoners doen diezelfde
suggestie alleen dan in combinatie met maximaal 3

bouwlagen.

Het verdiept aanleggen van een parkeergarage brengt
zeer hoge kosten met zicht mee. Voor de economische

haalbaarheid van het plan is dit geen optie.

Een aantal bewoners (4) vragen om meer integratie met
de tegenoverliggende planontwikkeling (Douwes

Dekkerlaan).

Het plan aan de Douwes Dekkerlaan maakt geen
onderdeel uit van onze ontwikkeling. Aan de zijde van de
Rembrandtlaan is de bebouwingsmassa wel afgestemd op
de stedenbouwkundige context net als de toekomstige

tegenoverliggende bebouwing.

2. Parkeren en verkeer

Gemaakte opmerking(en)

Reactie

1 bewoner vindt het positief dat de weg structuur van de
Jacob van Ruysdaelstraat ongewijzigd blijft. Een aantal
bewoners (4) maken zich zorgen over de exira
verkeersbewegingen en de daaraan gekoppelde
verkeersveiligheid. Een aantal bewoners (3) doen de
suggestie om de foegang van de stallingsgarage te

verplaatsen naar de Rembrandtlaan of Jan Steenlaan (1).

Verkeerskundig is een verplaatsing van de inrit van de

stallingsgarage dicht bij de rotonde ongewenst.

De toename van het aantal verkeersbewegingen en de
daarbij behorende verkeersveiligheid wordt in de

volgende fase onderzocht en getoetst door de gemeente..

1 bewoners doet de suggestie om de
bezoekersparkeerplaatsen aan de Jan Steenlaan 15
meter te verplaatsen zodat er meer privacy rondom de

bestaande woning ontstaat.

In de huidige situatie zijn hier ook al
bezoekersparkeerplaatsen aanwezig. Het behouden van
dit profiel zorgt tevens voor voldoende afstand tot de
tfegenoverliggende bebouwing en ontstaat er ook de

mogelijkheid op aan deze zijde meer groen toe te voegen.

Een aantal bewoners (4) geven aan dat er te weinig
parkeerplaatsen zijn en de norm niet wordt gehaald.
Tevens geeft 1 bewoner aan dat de openbare
parkeerplaatsen welke komen te vervallen binnen het plan

dienen te worden gecompenseerd.

De exacte parkeernorm en aantallen moeten in overleg
met de gemeente nog worden vastgesteld. Uitgangspunt is
dat te vervallen openbare parkeerplaatsen worden

gecompenseerd.

1 bewoner vraagt zich af hoe de stallingsgarage wordt
afgesloten. Om geluidsoverlast fe voorkomen heeft een

slagboom of een tourniquet de voorkeur.

De stallingsgarage zal afgesloten worden met bijvoorbeeld

een speedgate. Deze bewegen vrijwel geluidloos.

3. Schaduwwerking

Gemaakte opmerking(en)

Reactie

Tijdens de bijeenkomst hadden een aantal bewoners (5)
vraagtekens bij de juistheid van bezonningsstudie. Een
aantal bewoners (4) gaven aan dat er minder bezonning /
meer schaduwwerking zou zijn dan het oorspronkelijke
plan. Dit zou ook effect hebben op de opbrengsten van

de zonnepanelen.

De simulatie is n.a.v. de bewonersbijeenkomst opnieuw
gecontroleerd waarbij er geen onjuistheden zijn

geconstateerd.

De simulatie van bezonning is gemaakt met het
programma SketchUp de massa van de omliggende

bebouwing is van de database van ‘Nederland in 3D".
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Uiteraard kunnen hier kleine afwijkingen in zitten maarin
hoofdlijnen geeft de simulatie wel degelijk een goede
indicatie van de werkelijkheid. En dan zijn bijvoorbeeld

tuinmuren en bomen nog niet eens meegenomen.

De bezonningsstudie geeft een goede weergave van
zowel de bestaande als nieuwe situatie waarbij de

nadelige effecten zeer beperkt zijn.

4. Overige opmerkingen

Gemaakte opmerking(en)

Reactie

Een aantal bewoners (3) zijn bezorgd dat de voorgestelde
bebouwing zorgt voor een ‘windtunnel’ effect met als
gevolg dat bijvoorbeeld dakpannen van de bestaande

daken waaien.

In de verdere uitwering van het plan zal het windklimaat

eventueel verder onderzocht worden.

1 bewoners vraagt zich af hoe de afval inzameling

geregeld is.

De afvalinzameling zal plaatsvinden overeenkomstig het
gemeentelijk afvalbeleid zal in de volgende fase nader

worden uitgewerkt.

Er zijn ook bewoners die interesse hebben getoond in één
van de appartementen om zo de doorstroming in de markt

te bevorderen.

Het is fijn te horen dat er ook mensen geinferesseerd zijn

om in het plan te komen wonen.

2 bewoners vragen om een bouwkundige opname voordat
er gestart gaat worden met de bouw en doen een beroep
op planschade. Tevens wordt verzocht om de Jacob van
Ruysdaelstraat een verbod op te leggen voor

bouwverkeer.

Het is gebruikelijk dat een aannemer van een bouwproject
een opname doet van woningen in de directe omgeving

alvorens fe starten.

De route van het bouwverkeer zal nader overlegd moeten

worden met de aannemer en gemeente.

5. Foto verslag
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