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Gevraagd besluit
1. een intentieovereenkomst aan te gaan met Het Paleis van Carabas B.V. om de 
woningbouwontwikkeling op de Rembrandtlaan 1 te onderzoeken

Inhoud
Inleiding
Op 30 januari 2024 is het initiatief Rembrandtlaan 1 bij de Intaketafel beoordeeld op wenselijkheid en 
kansrijkheid. Het is wenselijk en voorstelbaar om op deze locatie woningbouw te realiseren. Over de 
uitkomst van de Intaketafel is het college en gemeenteraad geïnformeerd.
 
Het initiatief voor herontwikkeling van de voormalige Opeldealer is niet nieuw. In maart 2022 heeft de 
initiatiefnemer al een verzoek ingediend om tot wijziging van het bestemmingsplan over te gaan om de 
herontwikkeling naar woningbouw mogelijk te maken.
 
De initiatiefnemer heeft het plan van 2022 in april 2023 met de omwonenden gedeeld. Er zijn 
verschillende reacties ontvangen. Mede naar aanleiding van de ingekomen reacties van 
omwonenden, veranderde marktomstandigheden en onze reacties op het plan heeft de initiatiefnemer 
het plan verder doorontwikkeld. Het resultaat hiervan is de ontwerpstudie van 28 maart 2024. 
 
Gemeente en de initiatiefnemer wensen de haalbaarheid van de beoogde ontwikkeling nader te 
onderzoeken. In dat kader wordt u voorgesteld om een intentieovereenkomst met Het Paleis van 
Carabas B.V. aan te gaan. 

Beoogd effect
Met de intentieovereenkomst leggen partijen afspraken vast over hun samenwerking aangaande de 
haalbaarheid van het initiatief en over gemeentelijk kostenverhaal. 

Argumenten
1.1.        In de intentieovereenkomst maken partijen afspraken over de uitgangspunten van het 
haalbaarheidsonderzoek en hun samenwerking.
 
In de intentieovereenkomst (bijlage 1) zijn afspraken vastgelegd over de onderlinge rol-, taak-, kosten- 
en risicoverdeling. Ook zijn er uitgangspunten geformuleerd voor de nadere uitwerking van het plan. 
De gemeente heeft bij dit initiatief een faciliterende rol. 
 
1.2.        De ambtelijke kosten gedurende het haalbaarheidsonderzoek zijn gedekt omdat de 
initiatiefnemer  hiervoor een vergoeding betaalt.
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Om te komen tot een gezamenlijk gedragen plan, is inzet van het ambtelijk apparaat nodig. In de 
intentieovereenkomst is vastgelegd dat de initiatiefnemer een vergoeding betaalt om de ambtelijke 
kosten voor de haalbaarheidsfase te dekken. 
 
In het geval partijen gezamenlijk tot de conclusie komen dat de ontwikkeling haalbaar is, zal worden 
overgegaan tot het sluiten van een anterieure overeenkomst. In deze overeenkomst verhalen wij de 
resterende (ambtelijke) kosten. 

Kanttekeningen
1.1.        De ontwerpstudie in huidige vorm is niet direct kansrijk.
 
Herontwikkeling van de voormalige Opeldealer naar woningbouw is wenselijk en kansrijk. Het plan lijkt 
in de aangeleverde vorm niet direct kansrijk. Er zijn diverse aandachtspunten benoemd voor de 
verdere uitwerking in de haalbaarheidsfase. Te denken valt onder andere aan:

• Stedenbouw;
• Mobiliteit en parkeren;
• Woonprogramma;
• Groen en duurzaamheid;
• Participatie.

In de Omgevingstafels is hier nadere aandacht voor.
 
1.2.        Wijziging van het omgevingsplan is noodzakelijk om de beoogde ontwikkeling mogelijk te 
maken
               
De bouw van woningen op deze locatie op basis van het vigerende omgevingsplan is niet toegestaan. 
Dit betekent dat als het plan haalbaar blijkt te zijn, de ruimtelijke procedure moet worden opgestart. 

Financiën
Met het aangaan van de intentieovereenkomst worden de kosten voor de benodigde ambtelijke inzet 
gedekt voor de haalbaarheidsfase. 

Uitvoering
De haalbaarheid wordt onderzocht. In het geval gemeente en Het Paleis van Carabas B.V. 
gezamenlijk tot de conclusie komen dat de ontwikkeling haalbaar is, zal hierna worden overgegaan tot 
het sluiten van een anterieure overeenkomst. Hierin zullen afspraken gemaakt worden over onder 
andere de planologische procedure en de planning om te komen tot start bouw.

Communicatie & participatie
De initiatiefnemer heeft op 22 mei een 1e participatiebijeenkomst georganiseerd. Ongeveer 60 
geïnteresseerden waren aanwezig.

Duurzaamheid & ecologie
Bij de verdere planontwikkeling is hier de benodigde aandacht voor.

ICT
Niet van toepassing.

Alle relevante stukken zijn voor u ter inzage gelegd.

Bijlagen
1. 1. Ontwerpstudie Bij de Centrale 28 maart 2024.pdf
2. 2. Exploitatiebijdrage herontwikkeling Rembrandtlaan 1_mei2024.pdf
3. 3. Concept intentieovereenkomst herontwikkeling Rembrandtlaan 1
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