Overleg herontwikkeling Rembrandtlaan 1
d.d. 29 februari 2024
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1. Opening
De projectleider heet de aanwezigen welkom.

2. Aanleiding
Op verzoek van de initiatiefnemer is dit overleg gepland na de 1° omgevingstafel d.d. 15 februari
2024. Tijdens de omgevingstafel is duidelijk geworden dat de op dit moment belangrijkste
knelpunten met betrekking tot de verdere uitwerking liggen bij stedenbouw en mobiliteit. Dit
overleg gaat over stedenbouwkundige uitgangspunten. Zie ook het verslag van de 1°
omgevingstafel.
De hier te bespreken onderwerpen zijn:
e Rooilijn in relatie tot bouwhoogte
e Stedenbouwkundige massa
e Inpassing in de stedenbouwkundige setting

3. Werkwijze omgevingstafel

De strategisch adviseur licht toe dat met ingang van 1 januari 2024 de nieuwe Omgevingswet van
kracht is. Dit vraagt van gemeente en private initiatiefnemers een andere werkwijze. Initiatieven
waarvoor een wijziging van het Bestemmingsplan noodzakelijk is volgen het traject:

1) Intaketafel: beoordelen van wenselijkheid en haalbaarheid;

2) 1% De Verkennende Omgevingstafel waarbij een voorstel na de intaketafel voor de eerste
keer integraal door alle beleidsadviseur (gemeentelijk en regionaal) beoordeeld wordt.

3) 2°® Omgevingstafel Voorlopig Ontwerp waarbij er door de initiatiefnemer vervolgstappen zijn
gezet aan de hand van de informatie en beoordeling tijdens de verkennende
omgevingstafel.

4) 3° Omgevingstafel Definitief Ontwerp waarin het doel is dat bij de uitkomst van de
omgevingsplannen het ontwerp dermate ver gevorderd is dat alle nader te onderzoeken
onderdelen afgerond zijn en dat alleen nog de uitwerking voor de omgevingsvergunning aan
de orde is.

In de praktijk kan het zo zijn dat er meer dan 1 sessie van de 2° en 3¢ tafel noodzakelijk zijn.

De rol van de strategisch adviseur binnen dit proces is die van beslisser, De projectleider vanuit
de gemeente zorgt ervoor dat besluitvorming (indien noodzakelijk) plaatsvindt.

Tussen de diverse omgevingstafels door vindt overleg plaats om plannen door de diverse
disciplines binnen de gemeente te laten beoordelen.

De initiatiefnemer vindt het jammer dat zij het gevoel heeft dat alle eerdere plannen terzijde
zijn geschoven. De projectleider geeft aan dat dit niet zo is. Echter is het nu zo dat zaken anders
beoordeeld worden.



4. Verkavelingsstudie inhoudelijk
Doorsneden
De architect toont aanvullend ten opzichte van de verkennende omgevingstafel een aantal
doorsneden om een toelichting op de getekende rooilijn te geven.
Hierbij wordt nogmaals aangegeven dat er o.a. naar aanleiding van de informatiebijeenkomst
voor omwonenden (juni 2023) zijn een aantal aanpassingenzijn gedaan, waaronder de
parkeerplekken. Inmiddels is de stedenbouwkundige opzet in zijn geheel veranderd.
Hoogte element passend bij rotonde en omliggende bebouwing Jan Steenlaan, entrees aan de
voorzijde. Geknipte massa van maximaal vijf lagen met zeven op de hoeken, voorbereidend op
de hoogtes van de nog te realiseren nieuwbouw aan de Douwes Dekkerlaan. Behoud van bomen
en groen rondom plan. Geen traditionele eengezinswoningen.
De initiatiefnemer heeftontact met makelaar opgenomen om te kijken waaraan behoefte is.
Gekozen is voor meer diversiteit en gekomen tot een plan dat in Papendrecht nog niet eerder is
gebouwd.
Rooilijn
De architect toont enkele profielen van de Rembrandtlaan en hij concludeerde dat het profiel al
breed is. De stedenbouwkundige geeft aan dat alleen naar de breedte van het profiel, zonder
context, niet genoeg is. In Papendrecht, buiten centrumgebied, is er vaker een hoog gebouw die
op de kruising en met een grote afstand tot de weg staan. Er is voldoende groen rondom de
hoogbouw. Vandaar een Papendrechts principe: hoe hoger het gebouw, hoe verder dit van de
weg af mag staan. Dit principe geldt hier ook voor zowel de Rembrandtlaan als de Jan Steenlaan
en vraagt dus een aanpassing aan beide zijden Gelet op de Rembrandtlaan en de nieuwe
ontwikkelingen ten zuiden van de Rembrandtlaan, is extra aandacht noodzakelijk voor genoeg
afstand tot de weg, de groene invulling op het perceel plus de relatie tussen beide
ontwikkelingen.
Hierin wordt ook de rotonde meegenomen. Deze moet op termijn aangepast worden. worden.
Dit heeft effect op de contouren van het plan en de eigendomsgrenzen initiatiefnemer -
gemeente.
Stedenbouwkundige massa
De architect geeft aan dat de maat van het bouwblok wordt bepaald door de doorsnede, waarin
het parkeren inpandig wordt opgelost en woningen aan twee kanten op de gedekte parkeren
berust. Samen met het getekende woningaantal is de maat van de parkeervoorziening een
belangrijk factor voor het diepte en de massa van het bouwblok. Daarnaast zijn aan twee zijden
van het volume overstekken getekend.
Zoals eerder aangegeven door de gemeente is de stedenbouwkundige opzet met parkeren
opgenomen aan de binnenzijde van het bouwblok een verbetering ten opzichte van eerdere
ontwerpen voor deze locatie.
Hierbij blijft van belang dat het stedenbouwkundig volume compacter wordt dan nu getekend.
Hierbij is het maken van terugliggende in plaats van overstekken van belang. Daarnaast geeft
het plaatselijk terug liggende deel in de lengte van het bouwblok aan de Rembrandtlaan in het
bouwblok onvoldoende om voldoende geleding in het bouwblok te krijgen.

Woningaantal

|Het woningaantal op deze locatie wordt door de gemeente als te zwaar gezien. De gevraagde

aanpassingen zoals het terugleggen van de rooilijnen zal zorgen voor een kleiner aantal

woningen. Dit zal minder druk geven op de locatie en leidt ook tot een vermindering van het

aantal gevraagde pa rkeerplaatsen.| //‘, Met opmerkingengg]: Dit alles wel in de context van

alle andere ambities/kwaliteiten, denk bijvoorbeeld aan
| groen etc.

~




5. Vervolg

De architect tekent twee varianten (alle gevraagde knelpunten meegenomen en een

alternatief)

- De projectleider levert de volgenge informatie bij de ontwikkelaar aan:

o contouren/bouwlagen van de Douwes Dekkerlaan

o een sketch-up van de Douwes Dekkerlaan (indien aanwezig bij West8);input op
ruimtebeslag rotonde

o input op parkeernorm. Vraag hierbij is of er een voorschot genomen kan worden op
de nieuwe parkeernotitie (norm)?

Vervolgoverleg ingepland: donderdag 28 maart om 16.00 uur. Gemeentehuis, kamer 2.04B
Molenvliet. Beleidsmedewerker mobiliteit wordt uitgenodigd.





