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ONDERGETEKENDEN 

I. De publiekrechtelijke rechtspersoon de gemeente Papendrecht, statutair gevestigd en kan-
toorhoudende te Papendrecht, aan de Markt 22, op grond van artikel 171 van de Gemeente-
wet ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester, mevrouw M.J.M van 
Driel, handelend ter uitvoering van het besluit van het College van burgemeester en wethou-
ders d.d. …. met zaaknummer… , 

hierna te noemen: "de Gemeente", 

 

en  

 

II. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Het Paleis van Carabas B.V., ge-
vestigd en kantoorhoudende te 3351 RE Papendrecht, aan de Rembrandtlaan 1, ingeschre-
ven in het Handelsregister onder nummer 73270180, ten deze rechtsgeldig vertegenwoor-
digd door [naam & functie],  

hierna te noemen: “Carabas” 

 

de ondergetekenden hierna ook gezamenlijk te duiden als "Partijen" 

 

OVERWEGINGEN 

A. Carabas is eigenaar van het perceel aan de Rembrandtlaan 1 en 1A te Papendrecht; 
B. Op dit moment staat er een bedrijfspand met benzineverkooppunt;  
C. Carabas wenst de bestaande bebouwing te slopen en wenst hier ongeveer 80 appartemen-

ten te realiseren (hierna: het Project); 
D. Partijen zijn met elkaar in overleg om te bezien of het project op deze locatie mogelijk is; 
E. In deze intentieovereenkomst willen Partijen afspraken maken over de uitgangspunten voor 

hun verdere samenwerking. 

 

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT 

Artikel 1. Algemene Bepalingen 

1.1. De overwegingen en de Bijlagen bij deze Overeenkomst maken deel uit van deze Overeen-
komst. 

1.2. Bij tegenstrijdigheid geldt de volgende volgorde (van boven naar beneden): 
(i) het bepaalde in de Artikelen van deze Overeenkomst. 
(ii) de overwegingen van deze Overeenkomst. 
(iii) de Bijlagen bij deze Overeenkomst. 

Artikel 2. Doel van deze Overeenkomst 

Het doel van deze overeenkomst is het vastleggen van afspraken tussen Partijen over hun samenwer-
king aangaande de haalbaarheid van het Project, waaronder in ieder geval: 



 

 

 

a. de onderlinge rol-, taak-, kosten- en risicoverdeling; en 
b. de uitwerking van het Project.  

Artikel 3. Uitgangspunten Project 

3.1.  Carabas is voornemens op haar perceel ongeveer 80 appartementen te realiseren met bijbe-
horende parkeergelegenheid volgens de stedenbouwkundige schets d.d. 2 november 2023 
(Bijlage 1). Bij het verder uitwerken van dit Project dient rekening gehouden te worden met 
de volgende uitgangspunten: 
a.  in verband met aanwezigheid benzinepomp is onderzoek naar mogelijke bodemvervuiling 
noodzakelijk; 
b. parkeren dient plaats te vinden op eigen terrein; 
c. de huidige kadastrale grenzen zijn niet in overeenstemming daadwerkelijke situatie. Deze 
moeten worden aangepast; 
d. omgevingsparticipatie met de buurt is nodig; 
e. de opvang en het vertraagd afvoeren van 20-50 mm neerslag moet gebeuren op eigen ter-
rein; 
f. er moet sprake zijn van tenminste 50% schaduw binnen het plangebied; 
g. 40% van alle oppervlakten moet verkoelend/warmtewerend ingericht worden; 
h. bij voorkeur geen gebruik van zwarte of zeer donkere kleuren op versteende oppervlakten 
buiten; 
i. bij voorkeur aansluiting op het warmtenet (indien mogelijk en haalbaar), dakoppervlak be-
nutten voor energieopwekking en/of waterberging; 
j. 30% van de woningen dient beschikbaar te zijn en blijven voor de sociale huursector. Bij 
voorkeur de woningen af te laten nemen door Woonkracht10; 
k. De kosten van de Gemeente zullen vergoed moeten worden door Carabas. 

3.2. De Gemeente behoudt volledig haar publiekrechtelijke bevoegdheden, taken en verantwoor-
delijkheden. De Gemeente is niet aansprakelijk indien zij mogelijk publiekrechtelijke rechts-
handelingen (moet) verricht(en), die niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van 
de overeenkomst of de voortgang van het Project, maar die voortvloeien uit de publiekrech-
telijke bevoegdheden. 

3.3. De Gemeente zal zich inspannen om publiekrechtelijke medewerking aan de planologische 
procedures te verlenen. Een en ander met inachtneming van het gestelde in artikel 3.2.  

Artikel 4. Financiële uitgangspunten 

4.1. Indien het Project haalbaar blijkt, zullen Partijen een Anterieure Overeenkomst sluiten. Hierin 
zullen partijen afspraken maken over kostenverhaal en kostenverdeling. Dit zal plaatsvinden 
op grond van de regeling, zoals opgenomen in de Omgevingswet. Onder kostenverhaal door 
de Gemeente ten laste van Carabas vallen in ieder geval (doch niet uitsluitend) de volgende 
kosten: 
a. leges; 
b. exploitatiekosten; 
c. gemeentelijke kosten; 
d. financiële bijdrage; 
e. nadeelcompensatie. 

4.2. Vooruitlopend op de Anterieure Overeenkomst is Carabas aan de Gemeente, bij wijze van 
voorschot, een bedrag verschuldigd van €…., zoals gespecificeerd in Bijlage 2. Dit bedrag 



 

 

 

dient betaald te worden binnen 14 dagen na ondertekening van deze overeenkomst. Bij het 
sluiten van de Anterieure Overeenkomst zal dit bedrag verrekend worden met de hoogte van 
het kostenverhaal. 

4.3. Indien er geen Anterieure Overeenkomst tot stand komt, dan wel indien het project niet 
wordt voortgezet, vindt er geen terugbetaling van het voorschot plaats.  

Artikel 5. Planning 

Voor het onderzoeken van de haalbaarheid van het Project, zullen Partijen uitgaan van de planning, 
zoals opgenomen in Bijlage 3.  

Artikel 6. Duur en beëindiging van de Overeenkomst  

6.1.       Deze overeenkomst komt tot stand als deze namens beide Partijen door de daartoe be-
voegde persoon is ondertekend en loopt tot het moment dat de Anterieure Overeenkomst 
tot stand is gekomen.  

6.2. In aanvulling op artikel 6.1. kunnen Carabas of de Gemeente deze Overeenkomst zonder 
rechterlijke tussenkomst ontbinden indien het project niet haalbaar is gebleken en/of er 
geen Anterieure Overeenkomst tot stand komt. 

Artikel 7. Geschillen 

Partijen zullen het ontstaan van geschillen zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van 
het voeren van overleg. Geschillen – van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, 
welke slechts door één der Partijen als zodanig wordt beschouwd – die naar aanleiding van of op 
grond van deze Overeenkomst mochten ontstaan, zullen in eerste aanleg uitsluitend worden be-
slecht door de rechtbank te Rotterdam. 

Artikel 8. Bijlagen 

Bij deze overeenkomst behoren de volgende bindende bijlagen:  

1. Schetsontwerp d.d. 2 november 2023 
2. Berekening voorschotbedrag 
3. Planning op hoofdlijnen 

 

Aldus overeengekomen, in drievoud opgemaakt en ondertekend te Papendrecht d.d.      . 

Gemeente Het paleis van Carabas B.V. 

 

 

 

 

Mevrouw M.J.M. van Driel 

 

 

 

 

[naam] 

 

 


