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Aanwezig:

: Opel Centrale
: BRAVE projectontwikkeling

: Klunder Architecten
: Klunder Architecten, ||| NN
' scmeente Papendrecht
' ccmeente Papendrecht
I cceente Papendrecht

Inleiding:

Project heeft even stil gelegen vanwege gebrek aan ambtelijke capaciteit. Ook bij de initiatief
neemster hebben wisselingen plaatsgevonden. Zo is bureau Marquart vervangen door Klunder
Architecten.

De conclusie van het eerdere plan van Marquart en de quick-scan van De Zwarte Hond was dat het
plan van Marquart de voorkeur genoot: hogere toren, tussen lid van 2-3 bouwlagen en hoge toren op
de hoek Rembrandtlaan. Dit plan is besproken met de omwonenden. Hierop zijn een aantal reacties
gekomen, geen onoverkomelijke.

Verder deelt[Jjjjj mee dat de concept intentieovereenkomst (IOK) bijna afgerond is en zal deze
delen (uiterlijk laatste week november). |OK zou eerder gedeeld worden

Is dit dan het stedenbouwkundige plan waarmee we verder gaan?
Het doel is om te komen tot een nieuwe stedenbouwkundige visie.
Gepresenteerd wordt de nieuwe stedenbouwkundige visie, opgesteld door Klunder architecten.

- Eén bouwblok dat aan alle kanten goed aansluit bij zijn omgeving.

- Accent naar de rotonde toe (5-7 bouwlagen) met verspringende rooilijn.

- J.van Ruysdaelstraat nu ingericht als volwaardige straat met voordeuren naar de
eengezinswoningen met daktuin en eigen parkeerplek. Dit in tegenstelling tot de
parkeerstraat uit het plan van Marquart.

- Parkeren volledig op eigen terrein (maaiveld) 102, en een extra 10 plaatsen in de J. van
Ruysdaelstraat. Hiermee wordt voldaan aan de minimale parkeernorm.

- Fietsbergingen in het appartementenblok aan de kopse kant van de Rembrandtlaan.

- Gevellengte doorbroken door sprongen in het blok.

- Prorreopreaeermmversomereeorgoraran.

- Plan bevat 82 woningen, GBO gelijk aan het plan van Marquart.

- Meer differentiatie aangebracht.

- Zonnestudie: meeste schaduw valt op de parkeerplaatsen. Terrassen zijn nagenoeg allemaal
op de zon georiénteerd. Dit blijft wel een aandachtspunt.

- Referentiebeelden: transparante hoeken/balkons, transparante entree op de hoek, wonen
op begane grond.

Aandachtspunten:

- Grondgebonden woningen met daktuin zijn nog niet te vinden in Papendrecht. Het
spanningsveld ligt in het creéren van privacy voor bewoners met de daktuin in relatie tot de
entree van de appartementen.

- Bezonning vanaf de zeven laags appartementen.

Eerder was door de gemeente gevraagd te kijken naar alleen grondgebonden woningen. Dit leidt niet
tot een haalbare business case. Gekozen is voor een bij het gebied passende woningtypologie. en meer differentiatie.



Om tot een integrale beoordeling/reactie vanuit gemeente te komen is meer informatie nodig van

initiatiefnemer. Met name het beoogd woonprogramma, typelogieeen, prijsklassen, doelgroepen,

aandeel sociale woningbouw etc. T.a.v. 30% sociaal wordt vooral gekeken naar percentage over de gehele
gemeente. Op projectniveau kan hier vanaf worden geweken.

Reactie gemeente:
I
Positief:
e Stedenbouwkundig een verbetering ten opzicht van het vorige plan.
e Hoogte accent naar rotonde.
e Geleding.
e Andere functie van de J. van Ruysdaelstraat (van parkeerstraat naar woonstraat). Verhoogd
de sociale controle en levendigheid in die straat.

Aandachtspunten:
e Inreferentiebeelden is alleen metselwerk te zien. Dit is geen vereiste en kan met gebruik van
andere materialen ook een nieuwe fase inleiden in plaats van aansluiting op het bestaande.
Ook gezien de nieuwbouwplannen aan de overzijde (D. Dekkerlaan). Wat als in hout
gebouwd wordt? Materiaalgebruik bij de scholen is nog niet bekend. Ook bij projecten elders
in het dorp worden architecten en ontwikkelaars uitgedaagd in hun materiaalgebruik.

I
Positief:
e Deelt de mening van de stedenbouwkundige.
e Hoogte accent naar rotonde maakt statement.
e Goede differentiatie, benieuwd naar de doelgroepen en bijbehorende verkoopprijzen.
e Goed nagedacht over parkeeroplossingen.

Aandachtspunt:
e (uitdagende) Materialisering.

Vervolgacties:

Uit Door: Actie: Afgehandeld:
overleg:
1. | 2-11-23 6KlunHer Presentatie 2-11 delen met gemeente
2. | 2-11-23 Kwr Woonprogramma met prijzen doorsturen
aan gemeente inclusief 30% sociaal
3. | 2-11-23 Gemeente Presentatie ambtelijk delen en reacties
ophalen
4. | 2-11-23 Gemeente Inplannen vervolgoverleg over 3 weken
5. |2-11-23 | Allen Plan aanscherpen waar nodig
6. | 2-11-23 Klunder Plan presenteren aan omwonenden
Allen
7. |2-11-23 Gemeente Plan en IOK vast laten stellen door college






