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1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Op het perceel Hoepmaker 30 te Papendrecht is de leegstaande bedrijfs-
bebouwing van het voormalig tuincentrum 6 t  Wageldgénj De huidige eigenaar,
heeft het object inmiddels verkocht. Men is voornemens alle bedrijfsbebouwing te
saneren en negen woningen te realiseren.

Het onderhavige plan is strijdig met de beheersveror de nPage wd datc ht 6

op 8 maart 2018 door de raad van de gemeente Papendrecht is vastgesteld.

Het ©plangebied heeft hier i @Gonfdrm ddbehedrse mmi ng 6D
verordening zinopgr onden met de bestemming- 6Detail har

woningen toegestaan. De negen woningen worden met dit bestemmingsplan
juridisch-planologisch mogelijikg e maakt door de gronden
te geven en bouwvlakken op de verbeelding op te nemen.

1.2 Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied ligt in het zuidoosten van Papendrecht. Aan de oostelijke en
westelijke zijde wordt het plangebied begrensd door de naastgelegen groene zone
6 De Ti e mMehzuderevan. het plangebied ligt het historische dijklint en de
Tiendweg-Oost. Aan de noordzijde van het plan gebied bevindt zich de woonwijk
Oostpolder.

Tiendweg ' ,
Oost i

Y

B Burg. it
N Keijzerweg
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1.3 Vigerende beheersverordening
Het onderhavige plangebied valt binnen de contouren van de beheersverordening
& a p e n d rdatddortdé raad van de gemeente Papendrecht is vastgesteld op
8 maart 2018. Het plan gebied heeft de enkelbestemming:

1 Detailhandel.

De dubbelbestemming:
1 Waarde i Archeologie.

Maatvoeringsaanduidingen:
1 Maximale bouwhoogte (m): 8;
1 Maximale bouwhoogte (m): 5;
1 Maximale goothoogte (m): 3;
1 Maximum bebouwingspercentage (%): 90.

Functieaanduiding:
1 Tuincentrum;
1 Bedrijfswoning.

Bouwvlak:
1 Bouwvlak.

Geluidsaanduiding:
1 Geluidszone i industrie.
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1.4 Leeswijzer

De toelichting van het bestemmingsplan bestaat uit zeven hoofdstukken, waarin de

achtergronden van de planontwikkeling zijn beschreven.| n hoof dstuk 2 O0Bestaande
situatied wordt ingegaan op de ruimtelijke structuur
pl angebied. |l mnhecsftcthst yhki 3gdP wWelandde i ngegaan op he
stedenbouwkundige uitgangspunten en verkeer en parkeren. In hoofdstuk 4

6Bel eidskader 6 en hoofdstuk 5 6Onderzoek / Verantwoor
getoetst en verantwoord aan het vigerend beleid. In hoofdstuk 6 wordt de

systematiek van het bestemmingsplan en de verschillende bestemmingen/

aanduidingen beschreven. Tot sl oeh wordt in hoofdstuk
maatschappelikeu i t v 0 e r birgegaah @pideleonomische en

maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.
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2 BESTAANDE SITUATIE
2.1 Algemeen

De gemeente Papendrecht ligt in het zuidwestelijke deel van de Alblasserwaard en
maakt deel uit van de regio Drechtsteden. Het plangebied wordt gevormd

door het kadastrale perceel Papendrecht, sectie C, nummer 3686 & 3687.

De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 16.050 m2,

2.2 Ruimtelijke structuur

2.2.1 Ontstaansgeschiedenis

Papendrecht is ontstaan als een typisch dijkdorp aan de Merwede, waarschijnlijk
rond het jaar 1000. Papendrecht wordt voor het eerst officieel genoemd in een
document uit 1105. Na 1277, toen een dijk werd aangelegd rondom de waard,
ontstond een echt dorp. Tot 1816 was Papendrecht een heerlijkheid en in het bezit
van adellijke families. Pas daarna kreeg het dorp een eigen gemeentebestuur.
Behalve Papendrecht zijn binnen de gemeente geen andere kernen gelegen.

Aan het dorpse karakter van Papendrecht kwam in de tweede helft van de 20e
eeuw ruimtelijk gezien een einde, toen begonnen werd met de aanleg van
grootschalige nieuwbouwwijken. Hierbij hoorde ook de realisatie van een duidelijk
centrumgebied, met voldoende ruimte voor voorzieningen voor het snel groeiende
inwonerta. Aan de oostzijde van Papendrecht is de
De Oostpolder is de meest recente uitbreidingswijk gelegen tussen de oostzijde
van de voormalige bebouwing in Papendrecht en de A15. Het plangebied is
gelegen tussen de Oostpolder en het historische dijklint langs de Tiendweg Oost.

2.2.2 Bebouwingsstructuren en itypologieén

Het plangebied is gevestigd ten zuiden van de Oostpolder, in de Tiendzone. De
Oostpolder erkent zich door veelal grootschalige nieuwbouwwoningen met enkele
bedrijfslocaties en scholen. De Tiendzone is het laatste open landelijke gebied in
Papendrecht. Het gebied heeft een polderstructuur met een zeer lage
woningdichtheid. De bestaande woningen binnen en ten zuiden van de Tiendzone
Zijn vrijstaande woningen met een landelijk karakter. De openheid van het
landschap, de slagenverkaveling in combinatie met het slotenpatroon kunnen
worden gezien als de streekeigen stedenbouwkundige en landschappelijke
structuur. Het plangebied is, door de huidige architectuur en de hoge bebouwings-
en verhardingsdichtheid, een duidelijke onderbreking van het groene/landelijk
karakter van de Tiendzone.

Seriematige nieuwbouw

[ —

| Tiendzone

Plangebied Tiendzone

Historische dijklint

Afbeelding 3: Vogelvluchtfoto plangebied

H

Van den Heuvel Bestemmi ngsplan fiHoepmaker 38, Papendr













































































































































